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Vorkaufsrechtsausübung  in Erhaltungssatzungsgebieten  
Überprüfung  der Ausübungsschwelle  Miethöhe 

Antrag

Die derzeitige  Regelung  der Ausübungsschwelle  Miethöhe  soll  mit  dem Ziel 
überarbeitet  werden,  dass künftig  die tatsächlichen  durchschnittlichen  Mieten im 
Erhaltungssatzungs gebiet  herangezogen  werden.  

Begründung:

Ziel der Erhaltungssatzungen  ist  es, in deren Geltungsbereich  die Bevölkerungs -
struktur  zu erhalten.  Die zur  Zeit  14  gültigen  Erhaltungssatzungen  gelten  für  
rund  90.000  Wohnungen.  Die derzeitige  Praxis sieht  so aus, das Vorkaufsrecht  
nur  dann auszuüben,  wenn die durchschnittliche  Bruttokaltmiete  im betroffenen  
Anwesen die jährlich  aktualisierte  durchschnittli che Bruttokaltmiete  im  gesamten  
Stadtgebiet  abzüglich  10 % nicht  übersteigt.  Dabei wird  aber nicht  berücksichtigt,  
dass in innerstädtischen  Stadtgebieten  die durchschnittlichen  Mieten höher  sind  
als im gesamten  Stadtgebiet.  Deshalb  kam es dort  teilweise in den letzten  zwei  
Jahren zu keiner  Vorkaufsrechtsprüfung  mehr.  Da aber die Vorkaufsrechtsaus-
übung  in Erhaltungssatzungen  eine der wenigen  Möglichkeiten  ist,  die Bevölke-
rungsstruktur  besonders auch im  innerstädtischen  Stadtgebiet  zu erhalten,  ist  
dringend  eine Überprüfung  und  Änderung  der Ausübungsschwelle  Miethöhe  
nötig.
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